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Informe de los Auditores Independientes referido
a los Estados Financieros al
31 de diciembre de 2009

Seriores Presidente y Directores
Empresa Portuaria San Antonio

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales de Empresa Portuaria de San Antonio al 31
de diciembre de 2009 y 2008, y a los correspondientes estados de resultados y de flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas. La preparacion de dichos estados financieros (que incluyen
sus correspondientes notas), es responsabilidad de la administracién de Empresa Portuaria San
Antonio. Nuestra responsabilidad consiste en emitir una opinion sobre estos estados financieros,
con base en las auditorias que efectuamos. El analisis razonado y los hechos relevantes adjuntos no
forman parte integrante de estos estados financieros, por lo tanto, este informe se extiende a los
mismos.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan exentos de errores
significativos. Una auditoria comprende el examen, a base de pruebas, de evidencias que respaldan
los importes y las informaciones revelados en los estados financieros. Una auditoria comprende,
también, una evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
significativas hechas por la administracion de la Empresa, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestras auditorias constituyen
una base razonable para fundamentar nuestra opinion.

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Empresa Portuaria San Antonio al 31 de diciembre

de 2009 y 2008, y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile.

David Molina C. ERNST & YOUNG LTDA.

Santiago, 22 de enero de 2010



EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO

Balances Generales
31 de diciembre de

(cifras 2008 expresadas en moneda 2009)

en miles de pesos

ACTIVOS

Activos Circulantes
Disponible
Depositos a plazo
Deudores por ventas (neto)
Documentos por cobrar (neto)
Deudores varios (neto)
Gastos pagados por anticipado
Impuestos diferidos
Otros activos circulantes

Total activo circulante

Activos Fijos
Terrenos
Construccion y obras de infraestructura
Maquinarias y equipos
Otros activos fijos
Depreciacién (menos)

Total activos fijos

Otros activos
Impuestos diferidos a largo plazo
Otros

Total otros activos

Total Activos

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parte integral
2

2009 2008

M$ M$
209.253 94.779
4.700.434 9.420.032
2.320.333 2.209.249
2.192 2.142
522.282 587.747
173.081 115.612
3.022.665 3.000.738
164.469 317.120
11.114.709 15.747.419
72.593.171 64.718.668
79.508.236 79.547.451
2.707.612 2.815.839
2.681.056 2.295.682

(17.467.113)

(15.837.158)

140.022.962 133.540.482
26.492.185 29.014.396
1.370.626 1.161.586
27.862.811 30.175.982
179.000.482 179.463.883

de estos estados financieros

(Continuda)



EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Balances Generales
31 de diciembre de
(cifras 2008 expresadas en moneda 2009)
en miles de pesos

2009 2008
PASIVOS Y PATRIMONIO M$ M$
Pasivos Circulantes
Cuentas por pagar 171.734 133.938
Acreedores varios 40.671 147.549
Provisiones 303.474 265.640
Retenciones 182.437 187.101
Impuesto a la renta 3.891.462 3.390.599
Ingresos percibidos por adelantado 5.110.935 5.146.443
Total pasivo circulante 9.700.713 9.271.270
Pasivos a Largo Plazo
Provisiones largo plazo 593.478 605.040
Otros pasivos a largo plazo 47.897.855 52.964.124
Total pasivos a largo plazo 48.491.333 53.569.164
Patrimonio
Capital pagado 100.717.368 100.717.368
Utilidades acumuladas 12.916.081 9.240.418
Utilidad del ejercicio 7.174.987 6.665.663
Total patrimonio 120.808.436 116.623.449
Total Pasivos y Patrimonio 179.000.482 179.463.883

Las notas adjuntas numeros 1 al 26 forman parte integral de estos estados financieros



EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO

Estado de Resultados

Por los afios terminados al 31 de diciembre de
(cifras 2008 expresadas en moneda 2009)

en miles de pesos

Resultado de Explotacion
Ingresos de explotacion

Costos de explotacién (menos)

Margen de explotacion
Gastos de administracion y ventas (menos)

Resultado de Explotacion

Resultado Fuera de Explotacion

Ingresos financieros

Otros ingresos fuera de la explotacion
Gastos financieros (menos)

Otros egresos fuera de explotacion (menos)
Correccién monetaria

Diferencia de cambio

Resultado fuera de explotacion

Resultado antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta

Utilidad del ejercicio

2009 2008

M$ M$
21.383.199 21.060.870
(4.065.542)  (3.824.374)
17.317.657 17.236.496
(2.324.049)  (2.144.973)
14.993.608 15.091.523
330.187 553.680
133.240 97.242
(3.706) (4.707)
(386.510) (430.458)
974.358 (3.494.095)
(153.484) 81.857
894.085 (3.196.481)
15.887.693 11.895.042
(8.712.706)  (5.229.379)
7.174.987 6.665.663

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parte integral de estos estados financieros



EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Estado de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados al 31 de diciembre de
(cifras 2008 expresadas en moneda 2009)
en miles de pesos

Flujo Originado por Actividades de la Operacion:
Recaudacion de deudores por venta
Ingresos financieros percibidos
Otros ingresos percibidos
Pagos a proveedores y personal (menos)
Impuesto a la renta pagado (menos)
Impuesto al valor agregado y otros similares pagados (menos)

Flujo neto originado por actividades de la operacidon

Flujo Originado por Actividades de Financiamiento
Pago de dividendos (menos)

Flujo neto originado por actividades de financiamiento

Flujo Originado por Actividades de Inversion
Incorporacién de activos fijos (menos)

Flujo neto originado por actividades de inversion

Flujo Neto Total del Ejercicio

Efecto de la Inflacion sobre el Efectivo y Efectivo Equivalente

Variacion Neta del Efectivo y Efectivo Equivalente
Saldo Inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente

Saldo Final de Efectivo y Efectivo Equivalente

2009 2008
M$ M$
19.022.747  18.367.738
330.187 553.740
157.898 86
(5.593.201)  (5.692.188)
(5.013.235)  (3.869.313)
(2.548.287)  (2.232.408)
6.356.109 7.127.655
(2.990.000) (292.807)
(2.990.000) (292.807)
(8.184.096) (460.377)
(8.184.096) (460.377)
(4.817.987) 6.374.471
212.864 (554.094)
(4.605.123) 5.820.377
9.514.810 3.694.433
4.909.687 9.514.810

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parte integral de estos estados financieros
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EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Estado de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados al 31 de diciembre de
(cifras 2008 expresadas en moneda 2009)

en miles de pesos

2009 2008
M$ M$
Conciliacién entre el Flujo Neto Originado por Actividades de
la Operacion y el Resultado del Ejercicio

Utilidad del ejercicio 7.174.987 6.665.663
Cargos (abonos) a resultados que no representan flujo de efectivo 818.028 5.050.249
Depreciacion del gjercicio 1.625.719 1.654.962
Correccién monetaria, neta (974.358) 3.494.095
Diferencia de cambio, neta 153.484 (81.857)
Otros abonos a resultado que no representan flujo de efectivo (menos) (19.135) (47.190)
Otros cargos a resultado que no representan flujo de efectivo 32.318 30.239
Variacion de activos que afectan al flujo de efectivo (aumento)

disminuciones (5.176.562) (5.501.997)
Deudores por ventas (5.220.356) (5.452.093)
Otros activos 43.794 (49.904)
Variacion de pasivos que afectan al flujo de efectivo aumentos

(disminuciones) 3.539.656 913.740
Cuentas por pagar relacionadas con el resultado de la explotacion (491.500) (1.003.691)
Intereses por pagar 3.706 4.706
Impuesto a la renta por pagar (neto) 3.699.470 1.360.066
Otras cuentas por pagar relacionadas con el resultado fuera de 354.192 400.219
explotacion

Impuesto al Valor Agregado y otros similares por pagar (neto) (26.212) 152.440
Flujo neto positivo originado por actividades de la operacion 6.356.109 7.127.655

Las notas adjuntas nimero 1 al 26 forman parte integral de estos estados financieros
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EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

Inscripcion en el Registro de Valores

La Empresa Portuaria San Antonio, Rol Unico Tributario 61.960.100-9 es una empresa creada
por la Ley N°19.542, sobre Modernizacion del Sector Portuario Estatal, publicada en el diario
oficial el 19 de diciembre de 1997, en calidad de continuadora legal de la Empresa Portuaria de
Chile, constituyendo una empresa del Estado, dotada de patrimonio propio, de duracién
indefinida y relacionada con el Gobierno a través del Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones.

La Empresa di6 inicio a sus actividades a partir del 31 de enero de 1998, fecha en la cual fue
publicado en el Diario Oficial el Decreto Supremo nimero 11 del Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones, de fecha 29 de enero de 1998, que completo la designacion de su primer
directorio.

La Empresa se encuentra inscrita en el registro de la Superintendencia de Valores y Seguros,
bajo el nimero 673 con fecha 12 de julio de 1999, de acuerdo a lo establecido en el articulo
ndmero 44 de la Ley N° 19.542.

De conformidad a lo dispuesto en la Ley ndmero 19.542, de Modernizacion Portuaria, Empresa
Portuaria San Antonio tiene la importante funcién de fiscalizacion de los Contratos de
Concesion del Terminal Sur y Terminal Norte, firmados el 10 y 12 de noviembre de 1999,
respectivamente, y cuyas concesiones fueron adjudicadas el 12 de agosto de 1999, en trigésima
tercera sesion ordinaria de directorio, al Consorcio formado por Sudamericana Agencias Aéreas
y Maritimas S.A. y S.S.A. Holdings International, Inc., y al Consorcio formado por Sociedad
Punta de Lobos S.A., Empresa Maritima S.A., Sociedad Productora y Distribuidora S.A.,
Empresas Ariztia S.A., Inversiones La Estampa Limitada, Inversiones Las Malvas S.A. y el Sr.
Gonzalo Vial Concha, respectivamente.

El primero de los consorcios sefialados, se constituyé en la sociedad denominada San
Antonio Terminal Internacional S.A., inscrita en el Registro de Valores con el nimero 717,
cuya evolucidn accionaria es la siguiente:

Diciembre 2009

Accionistas N° Accs. %

SSA Holding Internacional Chile Ltda. 824 50,00

SAAM Puertos S.A. 824 50,00
TOTAL 1.648 100,00




EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

El segundo consorcio indicado corresponde a Puerto Panul S.A., inscrito en el Registro de Valores
con el nimero 781, cuya evolucion accionaria es la siguiente:

Diciembre 2009

Accionistas N° Accs. %

Graneles de Chile S.A 400 40,00
Sociedad de Inversiones Portuarias Ltda. 346 34,60
Agricola Manuel Santa Maria S.A. 110 11,00
SAAM Puertos S.A. 144 14,40
Total 1.000 100,00
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EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

Criterios Contables Aplicados

(@)

(b)

(©

(d)

Periodo Contable

Los presentes estados financieros cubren los ejercicios comprendidos entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre de 2009 y de 2008, respectivamente.

Bases de Preparacion

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile
A.G., y a normas e instrucciones impartidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros, las que en caso de existir discrepancias, primaran estas Ultimas sobre las
primeras.

Bases de Presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2008 han sido actualizados extra
contablemente para efectos comparativos, por la variacion en el poder adquisitivo de
la moneda que alcanza a un -2,3 %. Para los efectos comparativos, se han efectuado
reclasificaciones menores a los estados financieros del afio 2008.

Correccion Monetaria

Los activos y pasivos no monetarios y el capital propio financiero han sido
corregidos monetariamente, con el objeto de reflejar en los estados financieros al 31
de diciembre, el efecto de la variacion en el poder adquisitivo de la moneda.

Para estos efectos, se ha considerado el porcentaje de variacién en el Indice de
Precios al Consumidor (1.P.C.) que, aplicado con desfase de un mes, ascendio en el
gjercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2009 a -2,3%
(8,9% en el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de
2008).

Ademas, las cuentas de ingresos, costos y gastos del estado de resultado han sido
actualizadas a base de la variacion mensual experimentada por el Indice de Precios
al Consumidor (1.P.C.), con el proposito de expresar todos los saldos de los estados
financieros a valores de cierre.



EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

2 Criterios Contables Aplicados, Continuacion

©

)

(9)

(h)

0]

Bases de Conversion

Los activos y pasivos equivalentes en unidades de fomento, han sido expresados en
pesos chilenos al valor que dicha unidad tenia al cierre de cada ejercicio ascendente a
$20.942,88 y $21.452,57 por U.F. 1, respectivamente.

Los activos y pasivos en moneda extranjera han sido convertidos en moneda
nacional al tipo de cambio observado al cierre de cada ejercicio, imputandose las
diferencias de cambio a la cuenta diferencias de cambio del estado de resultados.

El tipo de cambio utilizado al 31 de diciembre del 2009 es de $ 507,10, por cada
dolar estadounidense ($636,45 en 2008).

Dep6sitos a plazo

Los depdsitos a plazo se presentan a su valor de inversion, mas los intereses
devengados al término del ejercicio.

Deudores por venta

El rubro deudores por venta refleja aquellas cuentas por cobrar correspondientes a
servicios prestados. También se incluyen dentro de este rubro las cuentas por cobrar a
los concesionarios del corto plazo, debidamente reajustado de acuerdo a lo indicado
en los respectivos contratos de concesion.

Estimacion Deudores Incobrables

Los deudores por ventas, documentos por cobrar y deudores varios se presentan netos
de la provision de cuentas incobrables al 31 de diciembre de 2009 y 2008. El criterio
de esta estimacion es para todos aquellos deudores que presentan una moratoria
superior a un afio comercial desde el vencimiento de su deuda.

Operaciones con pacto de retroventa

Se presentan en el rubro otros activos circulantes las inversiones en instrumentos
financieros con pacto de retroventa, valorizadas al valor de compra mas las
diferencias proporcionales de precio de compra y retroventa devengadas a la fecha de
cierre, de acuerdo a lo establecido en circular N° 768 de la Superintendencia de
Valores y Seguros.
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EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

Criterios Contables Aplicados, Continuacion

)

(k)

0

(m)

Activo Fijo

El activo fijo inicial fijado por Decreto Supremo N°221 del Ministerio de Transportes
y Telecomunicaciones del 16 de septiembre de 1998, publicado en el Diario Oficial
con fecha de 18 de noviembre de 1998, ha sido valorizado segun tasacion efectuada
por profesionales independientes, méas revalorizaciones legales acumuladas. Las
adquisiciones ocurridas en cada ejercicio, se presentan al costo de adquisicion,
actualizado de acuerdo a las normas de correccion monetaria.

Depreciacion Activo Fijo

Las depreciaciones han sido calculadas a base de la estimacion de los afios de vida
Util remanente de los bienes, utilizando el método lineal, considerando un valor
residual para algunos bienes del activo fijo. El cargo a resultados por este concepto
asciende a M$1.625.719 al 31 de diciembre de 2009 (M$1.654.962 en 2008).

Otros Activos

Los costos incurridos y devengados por el proceso de concesion del Terminal Norte y
del Molo Sur han sido activados conforme a la autorizacion de la Superintendencia de
Valores y Seguros, segun Ord. N° 01244 del 22 de febrero de 2001. Estos costos son
amortizados con cargos a resultados, de acuerdo con los plazos de los respectivos
contratos de concesion, es decir, 30 y 20 afios, respectivamente.

Los costos activados por los procesos de concesién del Sitio 9 y Costanera Espigon
han sido activados conforme al Informe N° 6 del Tribunal de Defensa de la Libre
Competencia, en atencion a que estos costos seran recuperados (cobrados) a quienes
se adjudiquen cada licitacion.

Impuesto a la Renta e Impuestos Diferidos

La Empresa ha determinado la provision de impuesto a la renta de primera categoria de
acuerdo a la normativa tributaria vigente y al D.L. 2.398 del afio 1978.

De acuerdo a lo establecido en el Boletin Técnico N°60 y los Boletines
complementarios emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G. y las normas
indicadas en circular N°1.466 de la Superintendencia de Valores y Seguros, la Empresa
ha contabilizado los efectos por los impuestos diferidos originados por diferencias
temporarias, y otros eventos que crean diferencias entre el resultado contable y el
tributario.

11
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EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

Criterios Contables Aplicados, Continuacion

(n)

()

(p)

(@)

(n

Provisién Vacaciones

El costo del feriado legal del personal de la Empresa Portuaria San Antonio, se
encuentra contabilizado sobre base devengada, de acuerdo a lo establecido en el
Boletin Técnico N°47 del Colegio de Contadores de Chile A.G.

Indemnizacién por Afios de Servicio

La indemnizacion por afios de servicio que la Empresa debe pagar en virtud de
contratos individuales suscritos se encuentra provisionada sobre base devengada,
expresada en un monto fijo en unidades de fomento. Dicha provisién se registra bajo el
método del valor corriente.

Provision por Dragados

El costo de dragados ha sido provisionado sobre base devengada de acuerdo a
programas basados en informacion técnica en cada ejercicio.

Ingresos de Explotacién

Los ingresos derivados de la explotacion de los frentes de atraque se registran en
resultados operacionales sobre base devengada. Se constituyen provisiones de
ingresos operacionales por los servicios prestados pendientes de facturacion al
cierre de cada ejercicio.

Los montos comprometidos a cobrar correspondientes al Pago Estipulado, fijados
en el contrato de concesion del Terminal Norte y Terminal Sur, se han registrado
como ingresos diferidos, los cuales son amortizados linealmente con abono a
resultados operacionales en el plazo de los respectivos contratos de concesién.

Los montos correspondientes al canon de arriendo anual establecido en los
respectivos contratos de concesion, son registrados mensualmente sobre base
devengada con abono a ingresos operacionales.

Software Computacional
Los software han sido valorizados a su costo de adquisicién mas las actualizaciones
correspondientes. La amortizacién correspondiente se registra con cargo a

resultados en el plazo de 3 afios, de acuerdo a las disposiciones impartidas en la
Circular nimero 981 de la Superintendencia de Valores y Seguros.

12



EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

2 Criterios Contables Aplicados, Continuacion

()

(®)

(u)

Gastos de Investigacion y Desarrollo

Los gastos de investigacion y desarrollo se debitan a resultados en el afio en que se
incurren. Estos gastos no han sido significativos en los Gltimos cinco afios.

Estado de Flujo de Efectivo

La politica de la Empresa es considerar como efectivo o equivalente de efectivo todas
las inversiones financieras de facil liquidacién, pactadas a un maximo de noventa dias,
incluyendo los instrumentos adquiridos bajo pacto de retroventa.

El concepto de flujo operacional utilizado incluye todos los rubros propios del giro de
la Empresa, mas todos aquellos flujos que no provienen de actividades de
financiamiento ni de inversion.

Para los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2009 y
2008, el Estado de Flujo de Efectivo se presenta bajo el método directo.

Uso de Estimaciones

La Administracion de la Empresa ha utilizado ciertos supuestos y estimaciones para la
determinacidn de activos y pasivos y la revelacion de contingencias, a fin de preparar
estos estados financieros de conformidad con Principios de Contabilidad Generalmente
aceptados en Chile y las Normas impartidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

13
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(4)

EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

Cambios Contables

Al 31 de diciembre de 2009, no existen cambios contables que requieran ser revelados en
notas a los estados financieros.

Deudores de Corto y Largo Plazo

La composicion del saldo que se presenta en los estados financieros al 31 de diciembre
2009 y 2008, se detalla a continuacion:

Corto plazo: 2009 2008

M$ M$
Deudores por servicios operacionales 719.052 416.283
Deudores por concesiones portuarias 1.607.841 1.770.880
Ingresos por percibir 19.135 47.190
Estimacion deudores incobrables (25.695) (25.104)
Total 2.320.333 2.209.249

14



EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

(@) Deudores de Corto y Largo Plazo

Circulantes Largo plazo
Rubro Hasta 90 dias Maés de 90 dias Subtotal ~ Total circulante (neto)
hasta 1 afio
31-12-2009  31-12-2008  31-12-2009  31-12-2008 31-12-2009  31-12-2008  31-12-2009  31-12-2008

Deudores por ventas 2.320.333  2.209.249 25.695 25104  2.346.028  2.320.333  2.209.249
Estimacion deudores
incobrables - - - 25.695 - -
Documentos por 4.054 3.961 - - 4.054 2.192 2.142
cobrar
Estimacion deudores
incobrables - - - - 1.862 - -
Deudores varios 522.282 587.747 - - 522.282 522.282 587.747
Estimacion deudores
incobrables - - - - -

Total deudores de
corto y largo plazo
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EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

(5) Impuestos Diferidos e Impuesto a la Renta
Informacién general:

Al 31 de diciembre de 2009 el saldo del Fondo de Utilidades Tributables se presenta de
acuerdo al siguiente detalle:

M$
Saldo inicial de FUT al 1° de Enero de 2009 36.487.745
Impuestos pagados al 30 de abril de 2009 (4.929.729)
Retiros del Fisco (3.000.000)
R.L.I. al 31 de diciembre de 2009 9.192.297
Saldo FUT al 31 de diciembre de 2009 37.750.313
FUT sin crédito 1.569.596
Utilidades con Crédito del 17% 36.180.717
Total FUT al 31 de diciembre de 2009 37.750.313
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(5) Impuestos Diferidos e Impuesto a la Renta, Continuacién

EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2009 y 2008

El detalle del impuesto a la renta presentado en el pasivo al 31 de diciembre de 2009 y 2008

es el siguiente:

Provision de impuestos a la renta
Creédito por pagos provisionales mensuales

Crédito por gastos de capacitacion

Total Impuesto a la Renta

2009 2008
M$ M$
5361.851  4.721.687
(1.459.848)  (1.320.721)
(10.541) (10.367)
3.891.462  3.390.599

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008, los siguientes son los saldos por impuestos diferidos e
impuesto a la renta, los cuales se presentan en los cuadros siguientes.

CONCEPTO

DIFERENCIA
TEMPORARIAS
Provision cuentas incobrables

Provision de vacaciones
Depreciacion activo fijo

Otros eventos

Provision dragado

Provision bono ejecutivos
Cuentas por cobrar concesiones

Ingresos diferidos concesiones

Gastos diferidos concesiones
OTROS

Cuentas complementarias — neto

de amortizacion

Totales

31-12-2009 31-12-2008
Impuesto diferido activo  Impuesto diferido pasivo Impuesto diferido activo Impuesto diferido pasivo
Corto Largo Corto Largo Corto Largo Corto Largo
plazo plazo plazo plazo plazo plazo Plazo plazo
15.707 - - - 15.346 - - -
59.055 - - - 58.469 - - -
- - - 809.250 - - - 1.131.406
2.688 - - - 329 - - -
5.735 - - - 5.603 - - -
105.502 - - - 87.013 - - -
2.887.774 27.301.777 - - 2.887.774 30.189.550 - -
- - 53.796 546.595 - - 53.796 600.391
- - - 546.253 - - - 556.643
3.076.461  27.301.777 53.796 809.592 3.054.534  30.189.550 53.796 1.175.154
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(5) Impuestos Diferidos e Impuesto a la Renta, Continuacion

ITEM 31-12-2009 31-12-2008
Gasto tributario corriente (provision impuesto) (5.361.851) (4.721.687)
Ajuste gasto tributario (ejercicio anterior) (96.886) -
Efecto por activos o pasivos por impuesto diferido del ejercicio (3.230.473) (484.738)
Efecto por amortizacion de cuentas complementarias de
activos y pasivos diferidos (23.496) (22.954)
Totales (8.712.706) (5.229.379)

(6) Otros Activos Circulantes

Como se indica en la nota 2 (i), el saldo de este rubro al 31 de diciembre de 2009 y 2008,
incluye inversiones con pactos de retroventa y su detalle es el siguiente:

2009 2008

M$ M$
Costos de concesidon porcidn corto plazo (Nota 2.1) 94.379 94.379
Disponible con restricciones (Nota 17.1) - 154.262
Otros 70.090 68.479
Totales 164.469 317.120
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31 de diciembre de 2009 y 2008

(7) Activos Fijos

Los bienes del activo fijo, al 31 de diciembre de cada ejercicio se desglosan en el siguiente

detalle:

item

Terrenos

Construcciones y obras de Infraestructura
Maquinarias y equipos

Otros activos fijos

Depreciacion (menos)

Totales

item

Terrenos

Construcciones y obras de Infraestructura
Magquinarias y equipos

Otros activos fijos

Depreciacién (menos)

Totales

19

2009
Activo Depreciacion Depreciacion
Fijo del ejercicio acumulada
M$ M$ M$
72.593.171 - -
79.508.236 (1.289.625) (14.433.501)
2.707.612 (181.691) (1.597.024)
2.681.056 (154.403) (1.436.588)
(17.467.113) - -
140.022.962 (1.625.719) (17.467.113)
2008
Activo Depreciacion Depreciacion
Fijo del ejercicio Acumulada
M$ M$ M$
64.718.668 - -
79.547.451 (1.301.589) (13.141.187)
2.815.839 (164.614) (1.414.959)
2.295.682 (188.759) (1.281.012)
(15.837.158) - -
133.540.482 (1.654.962) (15.837.158)




™
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EMPRESA PORTUARIA SAN ANTONIO
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31 de diciembre de 2009 y 2008

Activos Fijos, Continuacion

Otros activos fijos:

Obras en ejecucion
Equipos y enseres de oficina
Software

Total

Depreciacion del gjercicio:

Costos de explotacion
Gastos de administracion y ventas

Total

Otros (Activos)

Los saldos al 31 de diciembre de 2009 y 2008 son lo que se detallan a continuacién:

Costos de concesion (1)
Otros costos de Concesion (2)

Totales

2009 2008
M$ M$
304.253 77.495

1.628.149  1.483.415
748.654  734.772

2.681.056  2.295.682

2009 2008
M$ M$

(1.544.433) (1.572.214)
(81.286)  (82.748)
(1.625.719) (1.654.962)

2009 2008
M$ M$
958.940  1.053.318
411.686 108.268

1370626  1.161.586

(1) Como se indica en la nota 2 (1) en este rubro se han activado los costos incurridos y
devengados en el proceso de concesion del Terminal Norte y Molo Sur.

(2) Como se indica en la nota 2 (1) en este rubro se encuentran los costos activados derivados
de los actuales procesos de concesiones, del sitio 9 y costanera espigon.
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9 Provisiones y Castigos

El rubro provisiones al 31 de diciembre de 2009 y 2008, se compone de la siguiente forma:

Corto plazo 2009 2008

M$ M$
Provision participacion ejecutivos 115.544 76.233
Provision vacaciones 103.605 102.577
Provision bono desempefio empleados 69.548 76.421
Provision dragados 10.062 9.831
Otras provisiones 4.715 578
Sub Total corto plazo 303.474 265.640
Largo plazo:
Provision indemnizacion ejecutivos 52.420 52.461
Provision indemnizacion personal 541.058 552.579
Sub Total Largo Plazo 593.478 605.040
Total 896.952 870.680
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(10)  Indemnizaciones al Personal por Afios de Servicio

En este rubro se refleja la provision indemnizacion por afios de servicio del personal
ejecutivo, administrativo y de operacion, tal como se describe en la nota 2(0).

2009 2008

M$ M$
Saldo inicial 619.284 640.408
Correccién monetaria (14.285) 57.201
Pagos plan de desvinculacion (1) (11.521) (92.569)
Total 593.478 605.040

(1) La empresa, durante el mes de diciembre de 2009, implementé un plan de
desvinculacién asistida del personal. A la fecha de estos estados financieros, una
persona se acogid al plan. Este plan, que se encuentra pactado en convenio colectivo
suscrito con los tres sindicatos existentes en la empresa, contempla una indemnizacién
sin tope, equivalente en promedio a 1,5 sueldos base por afio de servicio, considerando
para dicho calculo tanto los afios trabajados en la ex Empresa Portuaria de Chile y en la
Empresa Portuaria San Antonio.

En virtud de lo anterior, los pagos realizados por este concepto han sido cargados a
resultados del ejercicio en M$ 52.060, lo que corresponde a los afios trabajados en
Empresa Portuaria San Antonio, y un monto ascendente a M$ 11.521 han sido
rebajados de la provisién existente para tal efecto, por ser afios de servicios prestados a
Empresa Portuaria de Chile.
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(11)  Otros Pasivos a Largo Plazo

El saldo de este rubro al 31 de diciembre de 2009 y 2008, se compone de la siguiente forma:

2009 2008
M$ M$
Otros
Ingresos diferidos a largo plazo (1) 47.897.855 52.964.124
Total 47.897.855 59.964.124

(1) Ingresos diferidos a largo plazo: En este item se encuentra la porcion a largo plazo de
los ingresos por el pago adicional de los concesionarios. Estos ingresos estan siendo
abonados en resultados, en un plazo de 20 afios para el correspondiente a molo sur y
de 30 afios para Terminal norte. Las porciones de corto plazo ascendente a M$
5.110.935 y M$ 5.146.443 en el 2009 y 2008, respectivamente, se presentan en el
rubro ingresos percibidos por adelantado.

El monto de corto plazo corresponde a porcidn de ingresos diferidos concesion STI y
Panul, mas los otros ingresos diferidos por otras concesiones.
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Cambios en el Patrimonio

(&) Las variaciones experimentadas por el patrimonio de la Empresa en los ejercicios
comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2009 y el 2008, se presentan
en el cuadro adjunto.

(b) Los saldos iniciales del rubro patrimonio surgen a partir del balance de apertura
contenido en el Decreto Supremo N° 221 del Ministerio de Transportes Yy
Telecomunicaciones del 16 de septiembre de 1998, mas los resultados de los ejercicios
y los retiros de utilidades realizados entre el 31 de enero de 1998 y el 31 de diciembre
de 2009.

(c) Elretiro de utilidades se realiza en base a los remanentes de las utilidades tributarias.
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(12)  Cambios en el Patrimonio

RUBROS Capital Resultados Resultado del
pagado acumulados ejercicio
31/12/2009
Saldo Inicial 103.088.401 9.457.951 6.822.582
Distribucién resultado ejercicio anterior - 6.822.582 (6.822.582)
Retiro de utilidades - (3.000.000) -
Revalorizacion capital propio (2.371.033) (364.452) -
Resultado del ejercicio - - 7.174.987
Saldo Final 100.717.368 12.916.081 7.174.987
31/12/2008
Saldo inicial 94.663.362 2.762.072 6.198.122
Distribucidn resultado ejercicio anterior - 6.198.122 (6.198.122)
Retiro de Utilidades - (300.000) -
Revalorizacion capital propio 8.425.039 797.757 -
Resultado del ejercicio - - 6.822.582
Saldo Final 103.088.401 9.457.951 6.822.582
Saldos Actualizados 100.717.368 9.240.418 6.665.663
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Otros Ingresos y Egresos Fuera de la Explotacion

En el estado de resultados bajo el rubro resultados no operacionales, se incluye lo siguiente:

Otros Ingresos Fuera de la Explotacién: 2009 2008
M$ M$
Recuperacidon gastos Ley 18.196 37.555 24511
Venta de bases 15.225 9.651
Otras entradas 9.821 9.595
Ingresos paseo Bellamar 23.913 24.324
Recuperacidn gastos ejercicio anterior - 4,906
Sobreprima seguros concesionarios 13.470 -
Arriendo inmuebles 23.244 19.487
Otros 10.012 4.768
Total 133.240 97.242
Otros Egresos Fuera de la Explotacion: 2009 2008
M$ M$
IVA crédito no recuperable (32.318) (30.239)
Indemnizaciones personal desvinculado (1) (52.060) (262.876)
Gastos paseo Bellamar (134.091) (135.294)
Gasto por contribuciones de bienes raices (2) (100.995) -
Otros egresos (67.046) (2.049)
Total (386.510) (430.458)

(1) De acuerdo a lo sefialado en nota 10, Empresa Portuaria San Antonio ha realizado un
plan de desvinculacion asistida de personal, cuyo efecto en resultado ha sido presentado en

resultados fuera de explotacidn.

(2) Corresponde a ajuste por reconocimiento de exceso de crédito por devolucién de
contribuciones de hienes raices afio 2008, de acuerdo a una nueva tasacion fiscal de los

inmuebles asociados al rol 01000-0001.
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Correccion Monetaria

Producto de la aplicacion de la correccion monetaria a los activos y pasivos no monetarios y al
capital propio financiero inicial descrita en la nota 2 (d), se originé al 31 de diciembre de 2009
un abono neto a resultados de M$ 974.358 (cargo de M$ 3.494.095 en 2008), seglin se resume

en el cuadro siguiente.

ACTIVOS (CARGOS) / ABONOS
Activo Fijo

Otros Activos no Monetarios
Cuentas de Gastos y Costos

Total (cargos) abonos

PASIVOS (CARGOS) / ABONOS

Patrimonio

Ingresos Diferidos
Pasivos no Monetarios
Cuentas de Ingresos

Total (cargos) abonos

INDICE DE
REAJUSTIBILIDAD

IPC
IPC
IPC

INDICE DE
REAJUSTIBILIDAD

IPC
IPC
IPC
IPC

(PERDIDA) UTILIDAD POR CORRECCION

MONETARIA
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31/12/2009 31/12/2008
(3.144.104) 11.015.779
(30.724) 179.939
(11.778) 191.504
(3.186.606) 11.387.222

31/12/2009 31/12/2008
2735485  (9.010.672)
1.366.120  (5.156.660)
14.257 (84.281)
45.102 (629.704)
4.160.964  (14.881.317)
974.358  (3.494.095)
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(15)  Diferencias de Cambio

Producto de la aplicacion de la diferencia de cambio a los activos y pasivos no monetarios
descrita en Nota 2 (e), se originé al 31 de diciembre de 2009 un cargo neto a resultados de
M$ 153.484 (abono de M$81.857 en 2008), segun se resume en cuadro siguiente.

Monto Monto
31/12/2009 31/12/2008
Rubro Moneda
ACTIVOS (CARGOS) / ABONOS
Cuentas por Cobrar Concesiones Corto Plazo us$ (152.727) 81.120
Otras Partidas uss$ (757) 737
Total (cargos) abonos (153.484) 81.857
(Pérdida) Utilidad por diferencia de cambio (153.484) 81.857

(16)  Estado de Flujo de Efectivo

El efectivo y efectivo equivalente al 31 de diciembre de 2009 y 2008, se detalla como sigue:

2009 2008

M$ M$
Disponible 209.253 94.779
Dep6sitos a plazo 4.700.434 9.420.032
Total 4.909.687 9.514.811
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(17)  Contingencias y Restricciones
a) Garantias directas

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008, la Empresa no mantiene garantias directas con ninguna
institucion. Excepto por lo mencionado en la seccion Garantias Directas.

b) Al 31 de diciembre de 2009 la Empresa tiene juicios pendientes, cuya naturaleza y montos
demandados se resume como sigue:

Juicios Civiles.
1. Tribunal: Segundo Juzgado de Letras de San Antonio.

Causa: Rol nimero 17.418, caratulada "Compafiia de Seguros La Prevision Generales S.A. con
Empresa Portuaria San Antonio™.

Origen: Compafila aseguradora demanda indemnizacion de perjuicios ascendentes a US$
140.014,70, por concepto de pago de poliza derivada de siniestro que habria tenido lugar en este
Puerto.

Etapa procesal: Con fecha 18 de abril de 2007 se dict6 sentencia de primera instancia que condeno a
EPSA al pago de $72.517.813, mas reajustes, intereses y costas por concepto de indemnizacion. Fue
interpuesto recurso de apelacion ante la Corte de Apelaciones de Valparaiso en causa rol 962-2007,
la que con fecha 6 de noviembre de 2007 revoco la sentencia, declarando no hacer lugar tanto a la
demanda principal como subsidiaria. Con fecha 21 de noviembre de 2007 la demandante dedujo
recurso de casacion en el fondo, que lleva el rol 827-2008 de la Corte Suprema, el que fue
rechazado mediante sentencia de 2 de noviembre de 2009, lo que pone término definitivo a la
tramitacion de este juicio.

Instancia: Casacion Corte Suprema.

Evaluacion de posible resultado: Causa terminada, resultado favorable.

2. Tribunal: Segundo Juzgado de Letras de San Antonio.
Causa: Caratulada "Cataldo Uribe Jaime, con Empresa Portuaria San Antonio"”, rol nimero 20.679.

Origen: Demanda sobre resolucion de contrato e indemnizacion de perjuicios.
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(17)  Contingencias y Restricciones, continuacion

Etapa procesal: Con fecha 20 de agosto de 2007 se dictd sentencia de primera instancia que
conden6 a EPSA al pago de UTM 866,58, mas reajustes, intereses y costas por concepto de
indemnizacién. La Corte de Apelaciones de Valparaiso confirmé dicha sentencia en causa rol
2.085-2007. Se interpuso recurso de casacion en el fondo ante la Corte Suprema, el que se
encuentra pendiente de resolucion por la Corte Suprema, rol 2457-2008.

Instancia: Casacion.

Evaluacion de posible resultado: El resultado de la causa se encuentra supeditado al criterio que
adopten los Ministros de la Corte que deberan conocer del recurso de casacion, por cuanto se trata
de una materia juridicamente compleja, no siendo posible adelantar una estimacion concreta sobre
el particular.

3. Tribunal: Segundo Juzgado de Letras de San Antonio.

Causa: Caratulada "Portuaria Andes San Antonio S.A. con Empresa Portuaria San Antonio", rol
ndmero 21.589.

Origen: La demandante pretende que se declare la nulidad de derecho publico de tres actos
relacionados con el dragado del Espigon, los que impugna, solicitando se condene a esta empresa a
pagar los dafios que supuestamente le habrian sido causados mediante una indemnizacion que cifra
en US$14.010.295,37. Si no se produce tal declaracién de nulidad solicita distintas indemnizaciones
una en subsidio de la otra; a saber, indemnizacion de Perjuicios por Falta de Servicios por
US$51.234.022,44, Indemnizacién de Perjuicio por Riesgo, por US$51.234.022,44, o
indemnizaciones de Perjuicios conforme a las Reglas Generales de la Responsabilidad
Extracontractual del Codigo Civil, por US$51.234.022,44.

Etapa procesal: Con fecha 5 de marzo de 2009 se dictd sentencia de primera instancia que rechaz6
la demanda en todas sus partes, con costas. Con fecha 6 de agosto de 2009 la Corte de Apelaciones
de Valparaiso, en causa rol 699-2009, confirmé la sentencia, con costas. Demandante interpuso
recurso de casacion en el fondo, rol N°6511/2009 de la Corte Suprema.

Instancia: Casacion.

Evaluacion de posible resultado: En opinion del suscrito, es razonable considerar que la Corte
Suprema ratificara las sentencias de primer y segundo grado.
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(17)  Contingencias y Restricciones, continuacion
4. Tribunal: Primer Juzgado de Letras de Santiago.

Causa: Caratulada "Cereceda Bravo Pablo, con Empresa Portuaria San Antonio", rol nimero 9054-
2003.

Origen: Mediante esta causa, el sindico de la quiebra de Inverlink Consultores S.A. deduce accion
revocatoria concursal del articulo 74 de la Ley de Quiebras, en subsidio deduce accion pauliana
concursal de los articulos 76 y 77 de la Ley de Quiebras, en contra tanto de la sociedad fallida como
de EPSA, solicitando se declaren inoponibles a la masa operaciones por la suma de $3.947.418.562,
ordenéandose su reintegro.

Etapa procesal: Fase de prueba.

Instancia: Primera.

Evaluacion de posible resultado: No es posible estimar un resultado en atencion al estado de la
causa.

5. Tribunal: Segundo Juzgado de Letras de San Antonio.

Causa: Rol NRO.23.536, caratulada "Alvarez Catalan, Alfredo con Empresa Portuaria San
Antonio".

Origen: Trabajador de Portuaria Andes S.A. que sufrié un accidente al caérsele en un pie un gen set
desde una grda horquilla, demanda a la empresa por indemnizacion de perjuicios, que cifra en la
suma de $95 millones, por estimar que el accidente se debid al mal estado del pavimento.

Etapa procesal: Con fecha 27 de diciembre de 2007 se dict6 sentencia de primera instancia que
condend a EPSA al pago de $80 millones por concepto de dafio moral méas reajustes, sin costas.
Interpuestos sendos recursos de casacién en la forma y apelacién, en causa rol 187-2008 la Corte de
Apelaciones de Valparaiso acogi6 la apelacion en el sentido de rebajar la indemnizacién a $20
millones. Con fecha 22 de septiembre de 2008 se interpuso sendos recursos de casacion en la forma
y en el fondo ante la Corte Suprema, en causa rol N°7.506-2008.

Instancia: Recurso de casacion.

Evaluacion de posible resultado: Pese a que los antecedentes no ameritaban una sentencia adversa
ésta fue dictada, lo que espera revertirse en la Corte Suprema.
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(17)  Contingencias y Restricciones, continuacion
6. Tribunal: Segundo Juzgado de Letras de San Antonio.

Causa: Rol NRO.23.116, caratulada "Transportes San Antonio con llustre Municipalidad de San
Antonio”.

Origen: Demanda en juicio ordinario presentada por empresa que fuera concesionaria de la
Municipalidad de San Antonio en un sector del “Parque DYR?”, con la pretension de preservar el
area hasta el 2012. La Empresa Portuaria San Antonio se hizo parte del juicio a objeto de instar por
poner término a medida precautoria decretada, que obstaculiza la adquisicion del inmueble, lo que
se obtuvo con fecha 25 de noviembre de 2008 mediante resolucion de la Corte de Apelaciones de
Valparaiso, en causa rol 1391-2008, que revocd lo resuelto en primera instancia y dejé sin efecto la
medida precautoria.

Etapa procesal: Con fecha 11 de septiembre de 2009 se dicté sentencia de primera instancia que
rechazd con costas la demanda. Demandante interpuso recurso de apelacién que conoce la Corte de
Apelaciones de Valparaiso en causa rol 1.829-09.

Instancia: Segunda.

Evaluacion de posible resultado: Se cumplid el objetivo de hacerse parte en el juicio con el
alzamiento de la medida precautoria.

7. Tribunal: Primer Juzgado de Letras de San Antonio.

Causa: Rol 61.056, caratulada "Empresa Portuaria San Antonio con Raul Pey y Cia. Ltda.”, a la que
se acumulé la causa rol 61.056, caratulada "Empresa Portuaria San Antonio con Raul Pey y Cia.
Ltda.”.

Origen: Demanda de resolucion de contrato con indemnizacidn de perjuicios respecto del dragado
de los sitios 4 y 5 del Puerto y de la obra de batimetria con aprobacién SHOA del dragado de los
sitios 4 y 5 del Puerto.

Etapa procesal: Prueba.

Instancia: Primera.

Evaluacion de posible resultado: Se estima factible se declare la resolucién de ambos contratos.
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(17)  Contingencias y Restricciones, continuacion
8. Tribunal: Primer Juzgado de Letras de San Antonio.
Causa: Rol 66.154, caratulada "Empresa Portuaria San Antonio con Tailwind Parcel Tank”.

Origen: Demanda en juicio ordinario de indemnizacion de perjuicios derivada de la destruccion de
una defensa del Sitio 9.

Etapa procesal: Notificacion de demanda.
Instancia: Primera.

Evaluacion de posible resultado: Se estima factible obtener indemnizacion de perjuicios.

Juicios del Trabajo

9. Tribunal: Primer Juzgado del Trabajo de Valparaiso.

Causa: Caratulada "Farias Silva P. con Sermarpor Limitada", rol nimero 3078-2003.

Origen: Cuatro trabajadores que prestaban servicios para una empresa contratista de la Empresa
Portuaria San Antonio, demandan a su ex empleadora por la suma total de $5.838.229 y a esta
empresa en forma subsidiaria.

Etapa procesal: Con fecha 10 de diciembre de 2004 se dictd sentencia de primera instancia
acogiendo la demanda. La Corte de Apelaciones de Valparaiso confirmé la sentencia con fecha 3 de
agosto de 2005, en causa rol NRO.42-05. La Corte Suprema, en causa rol 5.186-2005, revoco dicha
sentencia en cuanto condena a la Empresa Portuaria San Antonio. Actualmente se tramita la
restitucion de las sumas pagadas.

Instancia: En primera instancia para ejecucién de sentencia de la Corte Suprema.

Evaluacion de posible resultado: No aplica.

10. Tribunal: Primer Juzgado de Letras de San Antonio.

Causa: Caratulada "Empresa Portuaria San Antonio con Inspeccion Provincial del Trabajo”, rol
ndmero 481-06.
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(17)  Contingencias y Restricciones, continuacion

Origen: Mediante presentacion de fecha 12 de abril de 2006, EPSA solicita dejar sin efecto dos
multas impuestas por la Inspeccion del Trabajo de San Antonio con fecha 29 de marzo de 2006 por
la suma de 30 UTM.

Etapa procesal: En fase de discusion.

Instancia: Primera.

Evaluacion de posible resultado: Esta supeditado a la prueba que se rinda.

11. Tribunal: Cuarto Juzgado del Trabajo de Santiago.

Causa: Caratulada "Venegas y Otros con Central de Restaurantes Aramark y otros”, rol nimero
2163-06.

Origen: Demanda en juicio ordinario del trabajo notificada a EPSA con fecha 28 de diciembre de
2006, interpuesta por cuatro ex trabajadores de empresas contratistas que prestaron servicios en el
Puerto y dirigida solidariamente en contra de dos empresas contratistas y de EPSA, por la suma
total de $11.489.144.

Etapa procesal: Con fecha 12 de enero de 2009 se dicto sentencia de primera instancia que rechazé
la demanda interpuesta en contra de EPSA. La sentencia fue apelada.

Instancia: Segunda.

Evaluacion de posible resultado: Para prosperar, la sentencia deberia declarar la ineficacia de los
finiquitos existentes entre los demandantes y dos empresas contratistas y declarar la existencia de
solidaridad.

12. Tribunal: Segundo Juzgado de Letras de San Antonio.

Causa: Caratulada "Diaz Chaura, Mario Enrique con Empresa Portuaria San Antonio y otras”, rol
ndmero 18.467.

Origen: Un trabajador que prestd servicios para tres empresas contratistas de EPSA demanda

prestaciones laborales a dos de tales empresas y a EPSA por un monto de $3.859.272, fundados en
la supuesta solidaridad de tales empresas respecto de eventuales derechos laborales.
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(17)  Contingencias y Restricciones, continuacion

Etapa procesal: Con fecha 30 de noviembre de 2009 se dicté sentencia de primera instancia que
acogié la demanda, condenando a EPSA al pago de $1.540.266, sin costas. Se interpuso recurso de
apelacion, del que conoce la Corte de Apelaciones de Valparaiso en causa rol N°603-2009.
Instancia: Segunda.

Evaluacion de posible resultado: Se estima razonable que la Corte de Apelaciones revoque la

sentencia de primera instancia.

Tribunal de Defensa de la Libre Competencia

13. Demanda de Terquim S.A. contra San Antonio Terminal Internacional S.A. y Otro. Rol C 136-
07

Origen: Demandante solicita declaracion en orden a que las prioridades de atraque establecidas por
San Antonio Terminal Internacional para el frente de atraque Molo Sur atentan contra la libre
competencia.

Etapa procesal: Probatoria.

Instancia: Primera.

Evaluacion de posible resultado: Supeditada a la prueba que produzcan las partes.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2009 no registra ninguna provision para cubrir la
eventual obligacién que pudiere surgir de la resolucién de estas incertidumbres.

¢) Contingencias y restricciones
De acuerdo a lo establecido en los contratos de concesion del terminal sur y del terminal norte, las
obras construidas por los concesionarios y aceptadas por Empresa Portuaria San Antonio como

aportes de infraestructura, deben considerarse una obligacién de largo plazo, la cual se hara exigible
al término de los respectivos contratos de concesion, en la forma sefialada en los mismos.
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Cauciones Obtenidas de Terceros

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008, las siguientes son las garantias obtenidas de terceros:

Pdlizas de garantia (U.F.)
Boletas de garantia (M/N)
Boletas de garantia (M/E)

Total

Moneda Nacional y Extranjera

2009 2008

M$ M$

984.315 918.012
1.197.301 1.100.393
6.857.098 7.422.202
9.038.714 9.440.607

Los activos y pasivos equivalentes a ddlares estadounidenses al 31 de diciembre de 2009 y
2008, se presentan en los estados financieros a los tipos de cambio mencionados en Nota 2

(e) y se exponen en los cuadros siguientes.

Rubro Moneda

Activo Circulantes

Deudores por Venta uss

Deudores por Venta $

Otros Activos Circulantes $

Activos Fijos

Activos Fijos $

Otros Activos

Otros $

Total activos Uss$
$

36

Monto Monto
31/12/2009 31/12/2008

1.607.841 1.770.880
712.492 438.369
8.794.376 13.538.171
140.022.962 133.540.482
27.862.811 30.175.982
1.607.841 1.770.880
177.392.641 177.693.004
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(19)  Moneda Nacional y Extranjera, Continuacion
PASIVOS CIRCULANTES
Rubro Moneda Hasta 90 dias 90 dias a 1 afio
31/12/2009 31/12/2008 31/12/2009 31/12/2008
Monto Tasa Int. Monto Tasa Int. Monto Tasa Int. Monto Tasa Int.
Prom. Prom. Prom. Prom.
Anual anual anual Anual
Otros Pasivos Circulantes $ 1.751.440 0% 1.771.078 0% 7.949.273 0% 7.500.191 0%
Total Pasivo Circulante 1.751.440 - 1.771.078 - 7.949.273 - 7.500.191 -
PASIVOS LARGO PLAZO
Periodo actual 31/12/2009
Rubro Moneda 1 a3 afios 3 a5 afios 5 a 10 afios Mas de 10 afios
Monto Tasa Int. Monto Tasa Int. Monto Tasa Int. Monto Tasa Int.
Prom. Prom. Prom. Prom.
anual anual Anual Anual
Otros Pasivos Largo Plazo $ 15.792.284 0%  10.132.537 0%  20.495.219 0% 2.071.293 0%
Total Pasivo a Largo Plazo $ 15.792.284 - 10.132.537 - 20.495.219 - 2.071.293
PASIVOS LARGO PLAZO
Periodo anterior 31/12/2008
Rubro Moneda 1 a3 afios 3ab afios 5 a 10 afios Maés de 10 afios
Monto Tasa Int. Monto Tasa Int. Monto Tasa Int. Monto Tasa Int.
Prom. Prom. Prom. Prom.
anual anual Anual Anual
Otros Pasivos Largo plazo $ 15.803.846 0%  10.132.537 0%  25.331.343 0% 2.301.438 0%
Total Pasivo a Largo Plazo $ 15.803.846 - 10.132.537 - 25.331.343 2.301.438 -
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Sanciones

a) De la Superintendencia de Valores y Seguros: Durante los ejercicios comprendidos
entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2009 y 2008, tanto la Empresa como sus
directores y gerentes no han sido sancionados por parte de la Superintendencia de
Valores y Seguros.

b) De otras autoridades administrativas: Durante los ejercicios comprendidos entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre de 2009 y 2008, tanto la Empresa como sus directores y
gerentes no han sido sancionados por parte de ninguna autoridad administrativa.

Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2009 y la emisidn de los presentes estados financieros (22 de
enero de 2010), han ocurrido los siguientes hechos posteriores que pudiesen afectar la
situacion financiera y los resultados de Empresa Portuaria San Antonio:

a) Con fecha 5 de enero de 2010, en causa rol 2457-2008, y acogiendo el recurso de casacion
interpuesto por EPSA, la Corte Suprema revoco la sentencia de la Corte de Apelaciones de
Valparaiso (rol 2.085-2007) que confirmara el fallo de primera instancia dictado en la causa
del 20 Juzgado de Letras de San Antonio rol N020.679, caratulada "Cataldo Uribe, Jaime con
Empresa Portuaria San Antonio" que la habia condenado a pagar UTM 866,58, mas reajustes,
intereses y costas.

b) Mediante sentencia de primera instancia de 21 de enero de 2010, recaida en causa rol C
136-07, y acogiendo las excepciones de prescripcion opuestas por ambas demandadas, el
Tribunal de Defensa de la Libre Competencia rechazd con costas la demanda interpuesta por
TERQUIM S.A. en contra de San Antonio Terminal Internacional S.A. y la Empresa Portuaria
San Antonio, por medio de la cual solicitaba la modificacion del régimen de preferencias de
atraque de naves en el Molo Sur y la aplicacién de multas.
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Medio Ambiente

Al cierre del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2009,
Empresa Portuaria San Antonio ha efectuado desembolsos relacionados a la proteccion del
medio ambiente segln se detalla a continuacion:

a) Monitoreo de la avifauna existente en los humedales costeros correspondientes a la
Laguna de Llo Lleo y la Desembocadura del Rio Maipo, ante eventuales impactos
ambientales por la ampliacion del Puerto San Antonio. Los servicios contratados consideran
la elaboracion y entrega de un informe mensual con el desarrollo y resultado del analisis
pertinente. El costo total del contrato asciende a UF 294 (doscientos noventa y cuatro
unidades de fomento).

b) Programa de monitoreo de variables medio ambientales acuéticas y terrestres, tendiente a
estimar las variaciones producidas por los operadores de los sitios del puerto bajo operacion
de la terminal espigdn. El objetivo de este estudio de variables medio ambientales es llevar
a cabo las actividades concernientes al Programa de Vigilancia Ambiental Maritimo (PVA),
asi como la verificacion de la aplicacion de las medidas de mitigacion y vigilancia de las
faenas portuarias y los procedimientos empleados al interior de las instalaciones portuarias;
lo anterior con el propésito de impedir, disminuir, neutralizar o mitigar los impactos
ambientales negativos que pudieran estar produciéndose o afectando el medio ambiente
acudtico aledafio a las instalaciones portuarias y del impacto al medio ambiente costero y
del entorno a los recintos portuarios.

El desembolso total durante el afio 2009, ascendié a M$17,4.
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El detalle de los depdsitos a plazo al 31 de diciembre de 2009 y 2008, se presentan en el

siguiente cuadro adjunto.

Depédsitos a Plazo

31 de diciembre de 2009

Tasa de Dias Interés
Fecha Institucié Tipo Plazo Capital Interés Devengado Devengad Total
n docto. M$ S 0 M$
31/12/2009

13/0Oct/09  Santander DP 90 35.000 0,060 79 55 35.055
13/Oct/09 Chile DP 90 136.000 0,080 79 287 136.287
16/0Oct/09  Santander DP 87 55.000 0,070 76 98 55.098
16/0Oct/09 Chile DP 87 70.000 0,080 76 142 70.142
26/0ct/09  Santander DP 77 70.000 0,060 66 92 70.092
30/0ct/09 BCI DP 89 85.000 0,080 62 140 85.140
30/0ct/09 BCI DP 89 55.000 0,070 62 79 55.079
3/Nov/09  Desarrollo DP 85 90.000 0,070 58 122 90.122
16/Nov/09  Santander DP 72 418.600 0,050 45 314 418.914
16/Nov/09 Chile DP 72 126.400 0,070 45 133 126.533
18/Nov/09 Santander DP 70 78.000 0,040 43 45 78.045
18/Nov/09 BCI DP 70 59.000 0,050 43 42 59.042
14/Dic/09  Santander DP 60 45.000 0,070 17 18 45.018
14/Dic/09 BCI DP 60 1.333.500 0,080 17 605 1.334.105
16/Dic/09  Santander DP 58 50.000 0,080 15 20 50.020
28/Dic/09  Santander DP 58 931.000 0,070 3 65 931.065
28/Dic/09 Chile DP 58 569.000 0,070 3 40 569.040
30/Dic/09  Santander DP 7 390.000 0,010 1 1 390.001
30/Dic/09  Santander DP 30 101.635 0,020 1 1 101.636

4.698.135 2.299  4.700.434
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31 de diciembre de 2008

Tasa de Dias Interés
Fecha Institucié Tipo Plazo Capital Interés Devengado Devengad Total
n docto. M$ S 0 M$
31/12/2009

30/0ct/08  Santander DP 64 98.482 0,710 62 1.444 99.926
30/0ct/08 BCI DP 64 65.654 0,740 62 1.003 66.657
03/Nov/08  Santander DP 70 68.390 0,710 58 938 69.328
07/Nov/08  Santander DP 66 73.275 0,730 54 963 74.238
07/Nov/08 Desarrollo DP 66 102.585 0,750 54 1.385 103.970
10/Nov/08  Santander DP 79 43.965 0,710 51 531 44.496
13/Nov/08  Santander DP 76 107.470 0,720 48 1.238 108.708
17/Nov/08  Santander DP 72 78.160 0,720 44 826 78.986
18/Nov/08  Santander DP 71 156.320 0,710 43 1.591 157.911
20/Nov/08  Santander DP 84 73.275 0,710 41 711 73.986
20/Nov/08 BCI DP 84 58.620 0,700 41 561 59.181
21/Nov/08  Santander DP 83 58.620 0,710 40 555 59.175
25/Nov/08 BBVA DP 79 141.665 0,740 36 1.258 142.923
26/Nov/08  Desarrollo DP 78 78.160 0,740 35 675 78.835
28/Nov/08  Desarrollo DP 76 48.850 0,750 33 404 49.254
02/Dic/08 BBVA DP 72 58.620 0,750 29 425 59.045
03/Dic/08  Santander DP 71 39.080 0,700 28 255 39.335
05/Dic/08 Chile DP 69 48.850 0,750 26 318 49.168
10/Dic/08  Santander DP 64 92.815 0,740 21 481 93.296
29/Dic/08  Santander DP 59 2.821.967 0,730 2 1.374  2.823.341
29/Dic/08 Chile DP 59 3.662.968 0,720 2 1.759  3.664.727
29/Dic/08  Desarrollo DP 59 1.301.755 0,710 2 616  1.302.371
30/Dic/08  Desarrollo DP 58 121.148 0,710 1 27 121.175

9.400.694 19.338  9.420.032
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(24) Deudores Varios

La composicion del saldo que se presenta en los estados financieros al 31 de diciembre de

2009 y 2008 se detalla a continuacion:

DEUDORES VARIOS 2009

M$
Garantia Segundo Juzgado de Letras (1) -
Embargos Juzgado del Trabajo 6.777
Multas Inspeccion del trabajo 287

Desembolsos causa rol 16.401 -
Contribuciones bienes raices (2) -

Garantia Bienes Nacionales 509.913
Otros deudores varios 5.305
Total 522.282

2008
M$

29.310
7.598
280
20.804
528.115

1.640

587.747

(1) Corresponde a garantia presentada ante el 2do. Juzgado de Letras de San Antonio con el
objeto de responder de los perjuicios que se originen en contra de la Cooperativa de
Pescadores Artesanales de San Antonio. Dicha garantia fue devuelta a EPSA y reintegrada

@)

a la caja en el mes de septiembre de 2009.

Durante el afio 2008, Empresa Portuaria San Antonio realizé presentacion ante el S.1.1., a
objeto de solicitar revision y rebaja en la tasacion de los inmuebles asociados al rol 01000-
001. Durante el mes de diciembre de 2008, se recibi6 notificacion del S.1.1. en la cual se
informé la actualizacion de la tasacion fiscal, que considera una rebaja del avalio afecto a
impuesto y de la contribucion semestral en forma retroactiva a partir del primer semestre
del afio 2008. Durante el afio 2009 se produjo la devolucidn del exceso de pago asociado al

afio 2008 ascendente a M$439.523.
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Remuneraciones de Directorio

De acuerdo al articulo 33 de la Ley N° 19.542, los integrantes del directorio perciben una
dieta en pesos equivalentes a ocho unidades tributarias mensuales por cada sesién a que
asistan, con un maximo de dieciséis unidades tributarias mensuales. El presidente percibe
igual dieta aumentada en un 100%.

Sin perjuicio de lo anterior, los directores podran, ademas, percibir ingresos asociados al
cumplimiento de metas establecidas en el “Plan de Gestion Anual”, los que en ningun caso
pueden exceder del 100% de su dieta.

Las remuneraciones canceladas a los miembros del Directorio al 31 de diciembre de 2009 y
2008, son las siguientes:

2009 2008

M$ M$
Dietas por asistencia 47.782 44,733
Sub Total 47.782 44,733
Dietas por cumplimiento 22.324 19.033
Sub Total 22.324 19.033
Totales 70.106 63.766

Gastos de Investigacion y Desarrollo.
La Empresa no ha incurrido en gastos de investigacion y desarrollo en este y en el anterior

ejercicio que deban ser informados de acuerdo a lo establecido en la Circular N° 0981 de la
Superintendencia de Valores y Seguros.
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HECHOS RELEVANTES

Al 31 de diciembre de 2009, Empresa Portuaria San Antonio presenta los siguientes hechos
relevantes, que fueron debidamente informados a esta Superintendencia:

a) Con fecha 8 de octubre de 2009, en sesion ordinaria N° 262, el directorio de la Empresa
Portuaria San Antonio tomo conocimiento de la carta N° 371, de 01 de octubre de 2009,
mediante la cual se informa que el Consejo Directivo del Sistema de Empresa Publicas
(SEP), adopto el acuerdo N° 1.519 en sesion del 24 de septiembre de 2009, acuerdo por el
cual se design6é como directores a los sefiores Carlos Figueroa Serrano, Alejandro Reyes
Vergara y Harald Beyer Burgos, a contar del 2 de octubre de 2009 hasta el 1° de octubre
2013.

Conforme a la informacion precedente y a comunicaciones enviadas con anterioridad a
dicha Superintendencia, el directorio de la Empresa Portuaria San Antonio quedo
conformado por las siguientes personas:

Patricio Arrau Pons.
Carlos Figueroa Serrano.
Alejandro Reyes Vergara.
Aldo Gonzalez Tissinetti.
Harald Beyer Burgos.

La materia comunicada precedentemente en calidad de Hecho Esencial no tiene efectos en
los resultados de la empresa.

b) Con fecha 17 de diciembre de 2009, a través de carta 0356, se informa lo siguiente:

Con fecha 10 de diciembre de 2009, el Conservador de Bienes Raices de San Antonio
procedid a inscribir a favor de la empresa la compraventa efectuada al Ministerio de
Bienes Nacionales de los siguientes inmuebles:

1.- Sub Lote U - 1l del Plano V - 7- 5.994 CU, ubicado en Avenida La Playa N°0668 del
denominado Parque DYR de la comuna de San Antonio, cuya superficie asciende a
363.281,70 metros cuadrados, por un precio de UF 298.799,20, pagado de contado.

2.- Lote N°01 del denominado Parque DYR de la comuna de San Antonio, cuya superficie
asciende a 73.307,65 metros cuadrados, por un precio de UF 29.440,37, pagado de contado.
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3.- Lote N°03 del denominado Parque DYR de la comuna de San Antonio, cuya superficie
asciende a 146.795,50 metros cuadrados, por un precio de UF45.858,91, pagado de
contado.

La materia comunicada precedentemente en calidad de Hecho Esencial tiene efectos en los
resultados de la empresa, por cuanto aumenta su patrimonio.

c) Con fecha 24 de diciembre de 2009, se complementa la informacion relevante formulada
mediante carta de fecha 17 de diciembre de 2009, en el sentido de precisar que la materia
comunicada no tiene efectos en los resultados de la empresa ni incrementa su patrimonio.

ANALISIS RAZONADO

El andlisis de la competencia de Empresa Portuaria San Antonio permite sefialar que la
empresa enfrenta una competencia intraregional respecto de los puertos de Valparaiso
(Empresa Portuaria Valparaiso y Terminal concesionado TPS) en carga general y el Puerto
de Ventanas en carga de graneles. Paralelamente, posee dos concesionarios (San Antonio
Terminal Internacional y Puerto Panul) que desempefian un papel de competencia
intraportuaria y a la vez son aliados estratégicos en el desarrollo del sistema Portuario San
Antonio.

Estos tres puertos comparten como zona de influencia el centro del pais, en particular las
regiones V, VI, y VII, zona que concentra el mayor potencial de crecimiento de esta
industria.

Respecto de los estados financieros al 31 de diciembre se presenta lo siguiente:

La variacion del total activos del ejercicio aumento en 2.622 millones de pesos respecto al
ejercicio anterior, que se explica de la siguiente forma:

a) Activos circulantes, disminuyen en 4.633 millones principalmente por: la disminucion
del stock de las inversiones financieras en 4.605 millones derivado del pago de los terrenos
del sector sur realizada en el mes de octubre 2009; el aumento de los deudores por venta en
111,1 millones cuyo desglose refleja un aumento de 302,8 millones en deudores por
servicios operacionales y una disminucion de 163,0 millones en concesiones portuarias; la
disminucion del rubro deudores varios en 65,5 millones en particular por la rebaja en las
contribuciones de bienes raices del primer y segundo semestre del 2008; la disminucién de
los otros activos circulantes en 152,7 millones por la recuperacion de los fondos
embargados el afio 2008, de acuerdo a lo sefialado en nota de contingencias y restricciones.

b) Activos fijos, presentan un aumento de 6.482 millones respecto del 2008, derivado
principalmente del aumento del rubro terrenos, por la compra de terrenos del sector sur
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realizada el mes de octubre 2009 al Ministerio de Bienes Nacionales y al reconocimiento de
la depreciacion del ejercicio.

c) Otros activos disminuyen en 2.313 millones derivado principalmente de la disminucion
de los costos de concesion por el reconocimiento de la amortizacién del periodo y la
disminucidn de la cuenta Impuestos Diferidos a Largo Plazo. Esta cuenta experimenta una
disminucion de 2.522 millones. Reconoce el impuesto pagado en el periodo (efecto
tributario) y que se amortizara en 20/30 afios (efecto financiero).

Los Pasivos del periodo pasaron de 179.463 millones en el afio 2008 a 179.000 millones en
el afo 2009. Este aumento de 463 millones se explica principalmente por:

a) Pasivo circulante, experimenta un aumento de 429 millones, principalmente por el
aumento de la provision de Impuesto a la Renta en 500,8 millones producto de una mayor
base imponible en comparacion con el 2008; el aumento de las cuentas por pagar en 37,8
millones; el aumento de las provisiones y retenciones en 33,1 millones debido al IVA a
pagar en enero de 2010 y en contraste con igual periodo del afio 2009 en que el pago fue
menor.

b) En el Pasivo largo plazo, existe una disminucién en 5.077 millones de Otros pasivos LP,
traspasando al corto plazo la porcion del pago adicional de los concesionarios; lo anterior
refleja la disminucién en 1 afio del periodo total de las concesiones (obligacion de
provision de infraestructura).

El origen de esta imputacion se derivo del reconocimiento de las cuentas por cobrar a los
concesionarios San Antonio Terminal Internacional y Puerto Panul S.A. del pago adicional
(6 cuotas anuales), las cuales, tributariamente constituyeron un ingreso afecto a impuestos
en bases imponibles de los A.T. 1999 y 2001 al 2006, generando los correspondientes
impuestos diferidos.

AL 31 de diciembre el saldo de la cuenta representa las porciones por amortizar en forma
lineal, con abono a los resultados operacionales en el plazo de 108 meses para el contrato
de concesion San Antonio Terminal Internacional S.A. y de 228 meses para el de Puerto
Panul S.A.

c) Patrimonio, presenta un aumento de 4.185 millones, variacion que se explica
principalmente por el traspaso de las utilidades del ejercicio 2008 al rubro de utilidades
acumuladas al inicio del afio 2009.

Respecto del Estado de Resultados se detallan las variaciones mas importantes a
continuacion:
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a) Ingresos de explotacion: Aumentan en 322 millones (1,5%) principalmente producto de
los mayores ingresos por TUP y concesiones portuarias, el primero asociado a la mayor
cantidad de TRG de las naves atendidas durante el afio y el Gltimo asociado al mayor canon
cobrado a STI y Panul respecto del ejercicio anterior. Respecto del tipo de cambio, el
promedio del afio 2009 ($559,61) presenta una variacion positiva de $37,17 respecto del
promedio del afio 2008 ($522,44).

En contraste con lo anterior, las principales disminuciones de ingresos son:

- Uso de muelles nave / carga en 763,7 millones derivado de la menor carga del TEM
respecto del 2008.

- Almacenaje 264,0 millones derivado de la menor carga respecto del ejercicio anterior.

- Otros servicios en $82,5 millones, principalmente por la disminucién en los servicios de
admision, operacion y permanencia de carga en 45,1 millones, la disminucion de los
servicios de recargos en 76,6 y el aumento en venta de suministros (energia eléctrica) en
34,9 millones.

b) Costo de explotacién: Aumentan en 241,2 millones, siendo las siguientes sus principales
variaciones:

Aumentos:

Gastos en personal en $41,2 millones derivado de las mayores provisiones registradas por
concepto de vacaciones del personal, bonos de cumplimientos de metas de ejecutivos y
directores y de otros bonos del personal.

Mantenciones en $27,4 millones principalmente por el menor gasto en mantenciones y
reparaciones en comparacion con el 2007.

Impuestos varios en $179,3 millones el efecto se refleja directamente en el menor gasto de
contribuciones de bienes raices registrado en 2008, derivado de la rebaja de tasacion del
Rol principal de la Empresa Portuaria San Antonio, como resultado de la presentacion
realizada por la empresa durante ese mismo afo.

c) Gastos de administracion y ventas: Aumentan en 179,1 millones, siendo las siguientes
sus principales variaciones:

Aumentos:

Outsourcing operacional en $98,0 millones derivado de los mayores costos registrados por
los servicios de guardias y servicios eléctricos, principalmente.

Asesorias y Estudios en $102,2 millones asociado a la contratacion de estudios y asesorias
diversas en comparacion con el 2008.
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Impuestos y contribuciones en M$24,7 millones el efecto se refleja directamente en el
menor gasto de contribuciones de bienes raices registrado en 2008, derivado de la rebaja de
tasacion del Rol principal de la Empresa Portuaria San Antonio, como resultado de la
presentacion realizada por la empresa durante ese mismo afio.

d) El Resultado de Explotacion disminuye en $97,9 millones respecto del ejercicio 2008.

e) El Resultado Fuera de la Explotacion aumenta en $4.090,6 millones, que se explica por
las siguientes variaciones principales:

Ingresos:
Disminucion de los Ingresos Financieros en $223 millones, debido al menor stock de
inversiones respecto del afio 2008.

Aumento de los Ingresos Fuera de la Explotacion en $44,1 millones, por la mayor venta de
bases de licitacion y la facturacion de sobreprima seguros concesionarios en 2009 respecto
del ejercicio 2008 que no se realizé cobro por dicho concepto.

Gastos:

Disminucidn de los Egresos Fuera de la Explotacion en $44 millones, debido al menor pago
de indemnizaciones del personal desvinculados el afio 2009, respecto del ejercicio 2008.
Aumento de la Correccion Monetaria en $4.468,5 millones, por IPC negativo durante el
afio 2009 (-2.3%), respecto del IPC del afio 2008 (8,9%).

Producto de lo anterior, el indicador EBITDA (capacidad de generacion de caja) de la
empresa experimento una variacion negativa de un 1,6% respecto del afio anterior.
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ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE 2009

Planilla incluida en el Analisis Razonado:

cifras en miles de $

2009 2008 Var%
Ventas Netas 21.383.199 21.060.870 1,53%
Utilidad Neta 7.174.987 6.665.663 7,64%
Utilidad Neta / Ventas (%) 33,55% 31,65%
Capital de Trabajo 1.413.996 6.476.151 -78,17%
Indice de Liquidez Corriente 1,15 1,70
Patrimonio Promedio 100.717.368 100.717.368 0,00%
Indice de Endeudamiento 0,48 0,54

BALANCE GENERAL
ACTIVOS 2009 % s/act. 2008 % s/act. Variaciéon M$ Variacién %
Disponibles 4.909.687 2,74% 9.514.811 5,30% (4.605.124) -48,40%
Deudores por Venta 2.320.333 1,30% 2.209.249 1,23% 111.084 5,03%
Documentos por cobrar 2.192 0,00% 2.142 0,00% 50 2,33%
Deudores varios 522.282 0,29% 587.747 0,33% (65.465) -11,14%
Existencias 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Gastos pagados por anticipados 173.081 0,10% 115.613 0,06% 57.468 49,71%
Impuestos diferidos 3.022.665 1,69% 3.000.738 1,67% 21.927 -
Otros Activos Circulantes 164.469 0,09% 317.120 0,18% (152.651) -48,14%
Total Activo Circulante 11.114.709 6,21% 15.747.420 8,77%  (4.632.711) -29,42%
Terrenos 72.593.171 40,55% 64.718.668 36,06% 7.874.503 12,17%
Construcciones y obras de insfraestructura 79.508.236 44,42% 79.547.451 44,33% (39.215) -0,05%
Maguinarias y equipos 2.707.612 1,51% 2.815.839 1,57% (108.227) -3,84%
Otros activos fijos 2.681.056 1,50% 2.295.682 1,28% 385.374 16,79%
Depreciacion (17.467.113) -9,76% (15.837.158) -8,82%  (1.629.955) 10,29%
Total Activo Fijo 140.022.962 78,22% 133.540.482 74,41% 6.482.480 4,85%
Deudores a largo plazo 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Impuestos Diferidos largo plazo 26.492.185 14,80% 29.014.396 16,17% (2.522.211) -8,69%
Otros 1.370.626 0,77% 1.161.586 0,65% 209.040 18,00%
Otros Activos 27.862.811 15,57% 30.175.982 16,81% (2.313.171) -7,67%
TOTAL ACTIVOS 179.000.482 100,00% 179.463.884 100,00% (463.402) -0,26%
PASIVOS 2009 % slpas. 2008 % s/pas.  Variacion M$ Variacién %
Cuentas por pagar 171.734 0,10% 133.938 0,07% 37.796 28,22%
Acreedores varios 40.671 0,02% 147.548 0,08% (106.877) -72,44%
Provisiones y retenciones 485.911 0,27% 452.741 0,25% 33.170 7,33%
Impuesto a la Renta 3.891.462 2,17% 3.390.599 1,89% 500.863 14,77%
Ingresos percibidos por adelantado 5.110.935 2,86% 5.146.443 2,87% (35.508) -0,69%
Impuestos diferidos 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Pasivo Circulante 9.700.713 5,42% 9.271.269 517% 429.444 4,63%
Provisiones 593.478 0,33% 605.040 0,34% (11.562) -1,91%
Impuestos Diferidos a largo plazo 0 0
Oros pasivos largo plazo 47.897.855 26,76% 52.964.124 29,51%  (5.066.269) -9,57%
Pasivo Largo Plazo 48.491.333 27,09% 53.569.164 29,85% (5.077.831) -9,48%
TOTAL PASIVO EXIGIBLE 58.192.046 32,51% 62.840.433 35,02%  (4.648.387) -7,40%
PATRIMONIO 2009 % s/pas. 2008 % s/pas.  Variacién M$ Variacion %
Capital Pagado 100.717.368 56,27% 100.717.368 56,12% 0 0,00%
Utilidades Acumuladas 20.091.068 11,22% 15.906.081 8,86% 4.184.987 26,31%
TOTAL PATRIMONIO 120.808.436 67,49% 116.623.449 64,98%  4.184.987 3,59%
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 179.000.482 100,00% 179.463.882 100,00% (463.400) -0,26%




ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE 2009

Planilla incluida en el Analisis Razonado:

cifras en miles de $
ESTADOS DE RESULTADOS

2009 % sivta.t. 2008 % s/vta.t.  Variacién M$ Variacion %
Ventas Netas 21.383.199 100,00% 21.060.870 100,00% 322.329 1,53%
Costo de Explotacién (2.521.109) -11,79% (2.252.160) -10,69% 268.949 -11,94%
Margen Bruto 18.862.090 88,21% 18.808.710 89,31% 53.380 0,28%
Gastos de Administracién y Ventas (2.242.763) -10,49% (2.062.225) -9,79% 180.538 -8,75%
UTILIDAD (PERDIDA) OPERAC. BRUTA 16.619.327 77,72% 16.746.485 79,51% (127.158) -0,76%
Depreciacion (1.625.719) -7,60% (1.654.962) -7,86% (29.243) 1,77%
Gastos Financieros (3.706) 0,02% (4.707) -0,02% (1.001) 0,00%
UTILIDAD (PERDIDA) BRUTA 14.989.902 70,10% 15.086.816 71,63% (96.914) -0,64%
Otros Ingresos 133.240 0,62% 97.242 0,46% 35.998 37,02%
Correccién Monetaria 974.358 4,56% (3.494.095) -16,59%  (4.468.453) 127,89%
Diferencia de cambio (153.484) -0,72% 81.857 0,39% 235.341 287,50%
Otros Egresos (386.510) -1,81% (430.458) -2,04% (43.948) 10,21%
Ingresos Financieros 330.187 1,54% 553.680 2,63% (223.493) -40,37%
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTQ] 15.887.693 74,30% 11.895.042 56,48% 3.992.651 33,57%
Impuestos a la Renta (8.712.706) -40,75% (5.229.379) -24,83% 3.483.327 -66,61%
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 7.174.987 33,55% 6.665.663 31,65% 509.324 7,64%
GENERACION INTERNA DE FONDOS
2009 2008
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 7.174.987 6.665.663
+ Depreciacion 1.625.719 1.654.962
+/- Correcciéon Monetaria (820.874) 3.412.238
GENERACION INTERNA DE FONDOS 7.979.832 11.732.863
INDICADORES ECONOMICOS FINANCIEROS
2009 2008
INDICES DE RENTABILIDAD
Variacién en Ventas (real) % 1,53% 1,20%
Utilidad Neta / Ventas % 33,55% 31,65%
Utilidad Neta (anualizada)/ Patrimonio % 5,94% 5,72%
Margen bruto de Contribucién 88,21% 89,31%
Margen operacional 77,72% 79,51%
Margen de utilidad neta antes de Impuestos 74,30% 56,48%
INDICES DE LIQUIDEZ
Liquidez Corriente (Act. Circ. / Pas. Circ.) 1,15 1,70
Liquidez Acida 1,13 1,69
Capital de trabajo (Act. Circ. - Pas. Circ) 1.413.996 6.476.151
INDICES DE ENDEUDAMIENTO Y EFICIE
Pasivo Total / Patrimonio 0,48 0,54
Deuda L.P. / Patrimonio Neto 0,40 0,46
Total Deuda Bancaria ] 0
Ventas Netas / Activo Fijo Neto 0,15 0,16




